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Kaurismetsan paivakotihankkeen kumppanuushaku

Jarvenpaan kaupunki etsii rakennuttajaa sekd operaattoria Kaurismetsan alueelle Risti-
nummelle toteutettavalle paivakotihankkelle. Kumppanuushaussa valitun toimijan tulee to-
teuttaa paivakoti asetettujen tavoitteiden seka aikataulun mukaisesti. Toimija valitaan neu-

vottelumenettelylla kumppanuushaussa painotettujen kriteerien seka tarjoutun yksikkohin-
nan perusteella.

Alueen kuvaus ja hankkeen tavoitteet

Kaurismetsa

Kaurismetsan paivakotihanke sijoittuu eteldiseen Jarvenpadhan, Ristinummen kaupungin-
osaan. Ristinummi on pientalovaltainen kaupunginosa alle 4 kilometrin padssa keskustasta ja
muutaman sadan metrin padssa rakentuvasta Ainolan aluekeskuksesta. Jatkossa Ainolan

aluekeskus rakentuu kohti etelda ja Ristinummea, jonne tulee sijoittumaan myds lahivuosina
kaavoitettava Kaurismetsan asuinalue.
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Sijoittuminen ja asemakaava

Yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) alue on osoitettu PY merkinnan
mukaisesti julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi. Nykyisen voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti suunnittelualueen nykyinen asemakaavamerkinta on YL-1, eli julkisten l3dhi-
palvelurakennusten alue.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida liitteena oleva ohjeellinen asemakaavatarkastelu,
jossa osa asemakaavan mukaisesta kiinteistosta on erotettu osaksi tulevaa katualuetta seka
tarkennettu liittymakieltoaluetta.

Suunnittelussa tulee lisdksi huomioida Perttilantien kapeus, jolloin saatto- ja huoltoajolii-
kenne tulee hoitaa kiinteiston sisalla.

Suunnittelualue on kooltaan n. 5661 m? suuruinen ja sille osoitettu tehokkuus asemakaavan
mukaisesti on e = 0,4 joka sallii n. 2600 k- m? rakennusoikeuden.

Suunnittelualueelle tavoitellaan laadukasta n. 120-150 paikkaista paivakotia. Tavoiteaikatau-
lun puitteissa paivakoti tulee olla valmis kaytt66n tammikuun alussa 2025.

Tontin voi vuokrata tai ostaa kaupungilta. Tarjottavalle yksikk6éhinnalle annetaan 25 % paino-
tus toimijaa valittaessa. Tontti tullaan myymaan tai vuokramaan kumppanuushaussa tarjous-
ten perusteella. Tontin vuosivuokran suurus on 5 %, joka pohjautuu tontin kokonaisraken-
nusoikeuden maaraan ja yksikkéhintaan.

(k-m? * tarjottu yksikkéhinta * 0,05 %)
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Tavoitteet

e Hankkeeseen ryhtyvalla toimijalla toivotaan olevan riittdva kokemus palveluntuotan-
nosta hankinnan kohteen laatu ja laajuus huomioon ottaen. Toimijan toivotaan toi-
mitettavan tarjouksen yhteydessa lyhyt selvitys vahintdaan yhdesta kumppanuushaun
tavoitteita vastaavasta referenssikohteesta. Selvityksesta tulee ilmeta hankkeen ku-
vaus, arvo, tilaaja, toteuttamisen ajankohta seka hankkeen kestoaika.

e Hankkeeseen ryhtyvan toimijan tulee osoittaa kelpoisten varhaiskasvatuksen opetta-
jien / sosionomin ja lastenhoitajien tutkinnon omaavien henkildiden osuus henkilds-
tOsta vastaavassa referenssikohteessa tai kohteissa. Toimijan on toimitettava tar-
jouksen yhteydessa rekrytointisuunnitelma.

e Tarjouksen jattajana tulee olla seka rakentajakumppani, ettd varhaiskasvatuksen pal-
veluntuottaja.

e Riskienhallinnan nakdkulmasta on toivottavaa, ettd hankkeeseen ryhtyva varhaiskas-
vatuksen palveluntuottaja on uusi toimija Jarvenpdassa. Taman vuoksi uusia toimi-
joita arvotetaan neuvottelumenettelyssa seka valintaprosessissa.

e Hankkeeseen ryhtyva sitoutuu neuvottelumenettelyssa sovittuun aikatauluun paiva-
kodin valmistumisessa. Paivdakodin aloituksen takarajana on ehdottomasti tammi-
kuun alku 2025. Tarjouksen yhteydessa on toimitettava alustava aikataulu rakenta-
misesta. Valittavan toimijan kanssa laaditaan sopimus, jossa sovitaan erillisesta kor-
vausmenettelystd, mikali paivakodin kayttoonotto viivastyy takarajasta.

e Tarjoukselle annetaan lisdarvoa, mikali tarjoaja esittda tulevaan paivakotiin pedago-
gista painotusta. Hakijan toivotaan esittdvan tarjouksen yhteydessa varhaiskasvatuk-
sen toimintasuunnitelma, joka mahdollisesti sisdltda pedagogisen painotuksen. Pal-
veluntarjoaja sitoutuu toteuttamaan esitetyn painotuksen toiminnassaan. Kielellisia-
(englannin kieli), teknologisia- seka luontoon liittyvia painotuksia arvotetaan toimijaa
valittaessa.

e Palveluntarjoajalta vaaditaan varhaiskasvatuslain mukaista erityisopetuksen osaa-
mista lapsen tukemiseen.

e Tulevan péivakotirakennuksen tulee olla turvallinen, terveellinen, pitkaikdinen seka
tukea vahahiilisen rakentamisen tavoitteita. Toteutustapaa ei kilpailuohjelmassa ra-
jata, joten rakennusmateriaaleina voi tarjota massiivirakenteisia (esim. hirsi, CLT),
puurakenteisia (ekorakenne, perinteinen) tai kivirakenteisia toteutustapoja. Lammi-
tysmuotona tulee tarjota energiatehokkaita toteutustapoja, kuten maalampé seka
aurinkoenergia. Tarjouksen yhteydessa on esitettdva selostus rakentamistavasta,
alustava tontinkayttoluonnos seka alustava pohjapiirros hankkeesta.

e Tarjoaja tutustuu Jarvenpaan kaupungin strategisiin tavoitteisiin (Jarvenpaastrategia
2030) ja sitoutuu noudattamaan niitd hankkeessaan.
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Kumppanuushaku
Hakuohjeet

Kiinnostuneita toimijoita pyydetdan jattamaan tarjous 31.5.2023 mennessa. Tarjouksen tulee
sisaltaa:

e Tarjottava tontin hinta €/k-m?

e Hanketiedot sisdltden kaytettavan rakennusoikeuden maaran, tehokkuuden, raken-
nustavan sisaltden kaytettavan rakennusmateriaalin seka alustavan pohjapiirroksen.

e Lyhyt selvitys vahintaan yhdesta kumppanuushaun tavoitteita vastaavasta referens-
sikohteesta. Selvityksesta tulee ilmeta hankkeen kuvaus, arvo, tilaaja, toteuttamisen
ajankohta seka hankkeen kestoaika.

e Ote henkilostokertomuksesta vuodelta 2022, josta selvida kelpoisten osuus henkil6s-
tosta (varhaiskasvatuksen opettajat, lastenhoitajat, erityisopettajat seka paivakodin-
johtaja). Selvityksesta tulee ilmeta kelpoisten ja ei-kelpoisten lukumé&ara toiminnasta
olevista paivakodeista.

e Pedagogisen painotuksen toteuttamiseen sitoutuminen, mikali sellaista esitetaan
osana tarjousta.

e Varhaiskasvatuslain mukaista erityisopetuksen osaamista

e Alustava tontinkadyttéluonnos

e Aikataulu ja vaiheistus

e Mahdollisuuksien mukaan alustavia havainnekuvia

e Kuvaus kaupunkikuvallisesta ilmeesta ja piha-alueiden toteutuksesta

e Resurssiviisausratkaisut ja ymparistondakdkulmien huomioiminen osana laadukasta
toteuttamista, kuten lammitysmuodot ja rakennustapa

e Lyhyt esittely toteuttajasta seka varhaiskasvatuksen palveluntuottajasta.

Aikataulu

Kumppanuushaun maaraajan paattymisen jalkeen arvioidaan tarjoukset ja kdynnistetdan
neuvottelut hakijoiden kanssa kesakuussa 2023. Neuvotteluihin kutsutaan toimijat, joiden
toteutusehdotus vastaa parhaiten kaupungin tavoitteita. Neuvottelut ja arviointitydskentely
pyritddn saattamaan loppuun kesdkuun aikana 2023. Hakijoilta voidaan pyytaa lisatietoja ha-
kuprosessin paatyttya.

Arviointi ja valinta

Arvioinnin ja valinnan perusteina kaytetdaan kumppanuushaun ldhtékohtana olleita tavoit-
teita seka tarjottavaa tontin yksikkdéhintaa. Valinnasta tiedotetaan kaikkia hakijoita sahko-
postilla. Hakijalla tulee olla valmius kdynnistda rakennushanke siten, ettad paivakoti on val-
miina kayttoon tammikuun alussa 2025.
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Hankkeen lahtotiedot

e Jarvenpain yleiskaava 2040 - https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/maankaytto-ja-kaavoitus/yleiskaava/jarvenpaan-yleiskaava-2040

e Resurssiviisas Jarvenpaa - https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/ympa-
risto-ja-luonto/resurssiviisaus

e Jarvenpaan karttapalvelu - https://arcg.is/0TviGLO

e Jarvenpaéistrategia 2030 - https://www.jarvenpaa.fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/jar-
venpaastrategia-2030

Tiedustelut ja tarjoukset

Pyydamme toimittamaan tarjoukset otsikolla “Kaurismetsan paivakotitontin kumppanuushaku” sah-
kopostilla osoitteeseen aleksi.toivonen@jarvenpaa.fi 31.5.2023 klo 16:00 mennessa. Tiedustelut ja
lisakysymykset voi jattda sahkopostilla ja pyrimme vastaamaan niihin pikaisesti.

Aleksi Toivonen Ulla Lehtonen
Hankekehityspaallikkd Varhaiskasvatusjohtaja
040-315 2282 050-081 9260

aleksi.toivonen@jarvenpaa.fi ulla.lehtonen@jarvenpaa.fi
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0202001
JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteistossa toimivaa henkilokuntaa varten.
Tontilla tulee olla vahintaan 1 puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Autopaikat: 1 autopaikka asuntokerrosalan 85 kerros-m2 kohti ja 1 autopaikka kutakin
kahta tyontekijaa kohti.

0502003
LAHIVIRKISTYSALUE

Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1207000
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

1220000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

1227000
Rakennusala.

1271500

T
:(2‘;'4000 L_ " __ _1 Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
u.

1247000
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

1263000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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